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Wilhelmshochi Parkplatz- Berechnung vss 640281 192 / I 438
Im Normalfall gelten die folgenden Richtwerte: Fiir Bewohner: I
- Fiir Bewohner 1 Parkfeld pro 100 m? BGF oder 567.26 m2: 100 m2 = 5.67 PP
1 Parkfeld pro Wohnung Fiir Besucher: | 404
- Zusétzlich fiir Besucher 10% der Bewohner- PP 5.67 PP: 100 x 10 = 0.56 BP | 1
Berechnung Total 5.67 PP + 0.56 BP = 6.23 PP ||
3gttogeschossflaToengG;2: Nach Anzahl Wohnungen mind. 1 PP Pro Wohnung I
EG 175:48 m?2 3 PP + 0.3 BP fiir Besucher = 3.3 PP |
1.0G 175.48 m? Total mindestens=4PP /. p L /S ==
206 17548 m® Es werden 4 Parkplatze in der Einstellhalle und \ _______________
Total BGF 567.26m? 1 Besucherparkplatz aussen gebaut.
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§90 StrG Sichtzonen

"Bauten und Anlagen diirfen weder errichtet noch gedndert werden, wenn dadurch die erforderlichen Sichverhéltnisse der Strassenbentitzer beeintrachtigt
werden.

2Innerhalb der Sichtzone ist die freie Sicht zu gewahrleisten. (Sichthéhe zwischen 60 bis 300 cm Hindernisfrei)
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Knotensichtweiten

Die VSS 40 273a gilt firr alle Strassen mit Knoten in einer Ebene sowie fiir alle Knoten mit Grundstiickzufahrten oder mit Radwegen.
Die VSS 40 050 regelt die Grundstiickzufahrten. Sie ist hinsichtlich der Verkehrssicherheit den Knoten gleichgestellt. —

Als Beobachtungsdistanz wird der Abstand zwischen dem Beobachtungspunkt und dem néchstliegenden Rand des vortrittsberechtigen Fahrstreifens bzw.
dem vorderen Rand der Halte- oder Wartelinie bezeichnet. Innerorts betréagt sie 3.0 m (2 2.50 m) (VSS 40 273a).
Der Beobachtungspunkt bei der Ausfahrt der Einstellplatze wird auf den Planunterlagen mit 2.50 m ausgewiesen.

Als Knotensichtweite wird der Abstand zwischen der Fahrstreifenachse des vortrittslasteten Fahrzeugs und den vortrittsberechtigten Fahrzeugen bezeichnet.
Sie ist abhéngig von der massgebenden Zufahrtsgeschwindigkeit (VSS 40 273a). Die erfordliche Knotensichtweite bei der Einmiindung der Ausfahrt der

Einstellplatze in die Spittelgass betragt geméss VSS 40 273a bei einer Zufahrtsgeschwindigkeit der vortrittsberechtigten Fahrzeuge von 30 km/ h:
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JUO

— // V. / \

-' / S N w6377
/ A,
. - / .

155

SchnittB -B

Wilhelmshochi 192 / 438
404
o 1

- [ />
~ Untergeschoss/ Technikraum /////
/
,/ //
2468 __— 4.02
— 247 Grundeigentiimerin
////'/ //// 3.99° — % Parz. Nr. 731
- — oz <« s 1
| ' o
~ Opus Haus GmbH / Beat Zimmermann

> ¥ ! i C Bauherrschaft g
. o Einstellhalle 1 S

| i o < 8 Opus Haus GmbH/ Franz Zimmermann

- ® =

L ) 624 | Planverfasser

e
_— o PV- Leitung E(‘E‘ =
_— s\ B Stdckli + Ramundo Architektur GmbH
— | Lift ) Markus Stockli
| e
UG/ SC B
o
Treppenhaus %A/q;.(}@/ 3
,,,,,,,,, __ ~ Objekt : Neubau Mehrfamilienhaus, Parz. Nr. 731,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - N ’/z — 3 E 7 ) Spittelgass, 6215 Beromuinster
= _/2 // Bauherrschaft : Opus Haus GmbH, Schuelgass 16, 6215 Beromlinster
/ Mst. : 1: 100
6&9“;// / BAU EINGABE Dat.u.m : 26.10.2023
/ o Vo +0.00 = 645.64 m.i.M. Revidiert
. » /1= . Format A1
—— 967 f 1 e Grundrisse
/ P / - .
X I, ) Untergeschoss, Technik, ©¢z= - ms
1 ja\ < .
— = —= Schnitt B -B Plan- Nr. 2135- 02

architektur 6215 beromunster
bauleitung tel. 04193004 73
baumanagement fax. 04193044 73
\ beratung www. srarchitektur.ch
\ - design info@srarchitektur.ch
I stdckli+ramundo

\ PP 129 = 639.807 m.i.M.

155

\\
N\



BZR Art. 39 Nebenrdume
Wohnbauten haben als Nebenrdume nebst Waschen- und Trockenrdume abstellraume, Keller oder Estrich von insgesamt
mindestens 5 m? fiir Ein- und Zweizimmerwohnungen und von insgesamt mindestens 7 m? fiir gréssere Wohnungen

§133 PBG Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabsténde

"Von den Grenz- und Geb&udeabstandsvorschriften dieses Gesetzes kann die Gemeinde Ausnahmen bewilligen

a. in Dorf- und Kernzonen

b. zur Erhaltung architektonisch oder historisch wertvolle Ortsteile

2 Eine Ausnahmebewilligung darf nur erteilt werden, wenn die 6ffentlichen Interessen und schutzwiirdige private Interessen nicht
wesentlich beeintrachtigt werden.

3Soll in den Féllen von Absatz 1a- | ein Grenzabstand von weniger als 2 m bewilligt werden, ist eine 6ffentlich beurkundete
Vereinbarung der Grundeigentiimer erforderlich.

Parz. Nr. 438 Néaherbaurecht
Baugenossenschaft Berominster §122, 133 PBG

Parz. Nr. 192 Naherbaurecht
Einwohnergemeinde Beromiinster §122, 133 PBG

Parz. Nr. 354
Fam. Ramseyer

Parz. Nr. 438 Bauzone OU
Ortskernumgebungszone

Parz. Nr. 192 Bauzone OU
Ortskernumgebungszone

Parz. Nr. 354 Bauzone W-A
Wohnzone A

§122 PBG Ordentlicher Grenzabstand

2 In Kern-, Dorf- und Arbeitszonen, in Zonen fiir 6ffentliche Zwecke und in Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen sowie in
Gebieten mit geschlossener Bauweise und zur Erhaltung architektonisch und historisch wertvoller Ortsteile kénnen in der Bau-
und Zonenordnung oder in einem Bebauungsplan unter Wahrung der Gesichtspunkte der Gesundheit, des Feuerschutzes und
des Schutzes der Orts- und Landschaftsbildes kleinere Grenzabstande festgelegt werden.

192

~ Wilhelmshochi
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| § 84 PBG Absténde von Neubauten
\ 2 Wo kein solcher Nutzungsplan besteht, haben neue oberirdische Bauten und Anlagen folgende Mindestabsténde einzuhalten:
\ b. zu Gemeindestrassen 5 m
i \ § 88 PBG Ausnahmen
_____________ 2 Bei den (ibrigen Strassen bewilligt die Gemeinde Ausnahmen von den gesetzlichen Strassenabsténde.
————— 3 Die Bewilligung ist zu erteilen, sofern die Baute, Anlage oder Pflanze weder die Sicherheit des Verkehrs noch einen kiinftigen
o Strassenausbau beeintrachtigt. Einzuhalten sind auch die Bestimmungen (iber die Sichtzonen (§ 90). Wo Baulinien festgelegt
wurden, sind Bewilligungen nur zuléssig, wenn dies in einem Nutzungsplan oder einem Reglement der Gemeinde ausdriicklich
/) _ vorgesehen ist.
. / — §126 PBG Grenzabstand bei Mauern, Einfriedugen, Béschungen und Gewachsen
\ _ \ 1 Stitzmauern, freistehende Mauern und Einfriedungen, die nicht mehr als 1.5 m (iber das massgebende Terrain hinausragen,
| — durfen an die Grenze gestellt werden. Ubersteigen sie dieses Mass, sind sie um das Doppelte ihrer Mehrhéhe,
\ — hdchstens aber 4 m, von der Grenze zurlickzusetzten.
4.02 “ Best 2 Fiir Béschungen und Aufschiittungen sind diese Bestimmungen sinngemass anzuwenden.
. ] 4{' 644.00 — 3 Der Grenzabstand bei Gewachsen richtet sich nach den Vorschriften des Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch.
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Erlauternde Skizzen PBG/ PBV .+ e PBG §122 Ordentlicher Grenzabstand
Schittinie Fassadenfiucht r 'Fur Bauten gelten abhangig von der zulassigen Gesamthéhe gemass Bau- und Zonenordnung,
bttt A s | Bebauungsplan und Gestaltungsplan folgende minimale ordentliche Grenzabstande:
{Fassadenhohe § 130 Abs. 3 PBG) ._l_ Punkt des Gebaudes 7.50 4.01 zulassige Gesamthohe Grenzabstand
— {irm 0.M) L L || .
= \ bis 11 m 4m
| bis 14 m 5m
—————————————————— ~ 2In Kern-, Dorf- und Arbeitzonen, in Zonen fiir éffentliche Zwecke und in Zonen fiir Sport- und
———————————————————————————————————————————————————————— Freizeitanlagen sowie in Gebieten mit geschlossener Bauweise und zur Erhaltung architektonisch
3 240 k 1339 und historisch wertvoller Ortsteile kénnen in der Bau- und Zonenordnung oder in einem
< ‘ +655.08 ‘ | I~ Bebauungsplan unter Wahrung der Gesichtspunkte der Gesundheit, des Feuerschutzes und des
or « 7 I ~ — Ih Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes kleinere Grenzabstande festgelegt werden.
v L Ty t65470 +9.06 oy T | ‘ 3Wo die Gemeinde ausnahmsweise keine Gesamthéhen festgelegt hat, ist fiir die Berechnung
J C\Ii — 2 K* ‘ \ | | des Grenzabstands einer Baute die bewilligte Gesamthéhe massgebend.
— } — ‘ ‘ | ‘
— Hachste Punkte der Dachkonstruktion (Gesamthohe § 139 Abs. 1 PBG) \ o ‘ } ‘ | PBG §133 Bauten und Anlagen (Ausnahmen)
[ Technisch bedingte Dachaufbauten (§ 139 Abs. 2 PBG) | o | | ! \ i | | {1101 ” {111 | Won den Grenz- und Gebaudeabstandsvorschriften dieses Gesetzes kann die Gemeinde
\ ™ | | ! ‘ Ausnahmen bewilligen
| ) ™ 2 ‘ ‘ | kil | ek | ! a. in Dorf- und Kernzonen, in Zonen fiir éffentliche Zwecke sowie in Zonen fiir Sport- und
\ Zimmer 1 N ‘ } | TRREREIINARRR) Freitzeitanlagen,
‘ | \ ‘ | b. zur Erhaltung architektonisch oder historisch wertvoller Ortsteile,
IG) IG) ‘ o (DI | \ | | 2Eine Ausnahmebewilligung darf nur erteilt werden, wenn die 6ffentlichen Interessen und
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s Retention Meteorwasser Hauptdach
REtentlo n5V0| umenSberec hn un g Das Hauptdach ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen.
Flachdach Uber 2.0bergeschoss Substrat: 197.1 m2
= = =7 Retentionsflache Total 197.1 m2
Bauvorhaben |[MFH, Spittelgass, B'munster
| Beiwert 197.1 m2 x 32 Liter = 6'307 Liter bzw. 6.3 m®
|‘ Dachfliche 197 m2 0.4 78.8 m2 Entspricht ca. 3 m3 Retention pro 100 m2.
\| Zufahrt m2 0 m2 Di?i I;gtentiog wird mit extteITsiver Dachbegriinung mit 100 mm Substrat
un mm Drainage erstellt.
| Carport m? 0 0 m?
Terrasse m2 0 0.00 m2 er Bereich mit der Photovoltaik-Anlage wird mit Rundkies belegt. Diese
[ Der Bereich mit der Ph Itaik-Anl ird mit Rundkies bel Di
| = = = - = Flache wird eingestaut und der Abfluss mit Retentionseinlaufen reguliert.
‘| sl gesamt 3 m med: Flacne ‘ 2580 Systemaufbau Dach z.B. mit Bauder SDF Matte:
| Aufbauhdhe: ca.> 10 cm
| [Regendauer | 15 min | Gewicht: ca. 111.2 kg/ m2
\‘ Wasserspeichervolumen: ca. 321/ m2
| [Uberstauhohe | 0.25 m |
|
|
| Starkregenspende 350|Vs.ha
|
| Qrest 2.76 s
| . .
| Versickerungs- bzw. Retentionsberechnung
\ 3
[ - : — Pos.  Beschrieb Flache m2 Abflussbeiwert red. Fliche m2
\ Starkregenspende 150 lis.ha
\| Qﬂ'ﬁl 0'30 "5 A Parzelle Nr. 731 560 X 0.13 = 72.8
|
|‘ le 2.46 Ifs B1 Flachdach, extensiv begriint 197 X 0.4 = 78.8
\ = N -
| Retentlnnsvolumen 22 m® B2 Best. Strassenflachen 1 X 1.0 1.0
|‘ B3 Vorplatz, Sickersteine 47 X 0.2 = 9.4
, N | Drosseldurchmesser @ 1.7 cm
Baueingabe; Wohnhaus EFH Familie Ramseyer \| B Total 89.2
vom 10.08.2022 Befestigung Geldndeform Beiwert Stq_ndard Bemessung:
. “ Nasse Wiese  eben 0.1-0.15 Granl. - Ret. =300 Is - 300 Uis
} - O B-as | geneigt 0,15-0,2 Total A 72.8
: | Wiese eben, flach 0,2-0.25 Ausgelastete Vorflut: Total B 89.2
|| starker geneigt 025-03 Griinl_- Ret. = 150 I/s - 300 /s '
;‘ “‘wf‘ | Stralle, Platz Schotter 05-07 ]
b Wi I Rasengittersteine 0.6 verschérfte Vorflut Situation: Differenz D 16.4
sphal eben, flacl ! runl. - Ret. = S 5
| Asphalt ben, flach 09 Grinl. - Ret. =150 I/s - 380 I;
|| Geneigt 1 Erforderliches Versickerungs- bzw. Retentionsvolumen  16.4 x 0.030 = 0.492 m3
Dachflichen 1 Madell der WLV: 75 I/s Grinl. auf 6 h
Arechius sch ofnch teserened V) “
=542 28 besichend
il ||
S — Wilhelmshéchi 192 \‘ 438
T e Et = 841 7 beschend Bei Schachten ab einer Differenz von 1.5 m zwischen Deckel- und Auslaufhdhe betragt der
vshend P o W = I Innendurchmesser mind. 1.0 m und es sind korrosionsbesténdige Steigleitern anzubringen.
R 35 ‘
Mg new RN d=150 (el 4%) | _—_—_‘_——__—————.__ ||
Amcrhosiedng bes MW 815
—_— _>_ . | Schlgmmsam[ﬂler §ind mit abnehmbarem Tauchbogen auszuriisten. Die erforderliche
St M e Py \_) o e | ‘| Nutztiefe betragt mind. 1.0 m.
| Vor Baubeginn sind Lage und Anschlusshéhen der best. Leitungen zu sondieren und zu
: L___ kontrollieren.
| Neu SS/ KS g 40 -
‘ Fg; ((1;(0; OAus;iigT:n?gger kgmg:_etrt]en Entwasserungsanlage sind die Vorschriften der Norm SN
5 un verbindlich.
| Bost [ Schmutzwasser H. 100cm />
‘ +1.36 U ntergeschoss Verschraubt, Geruchsverschluss Kontrollstutzen mit Zum Schutz beim Bau, bei spateren Grabarbeiten usw. sind alle Leitungen unterhalb und
Deckel gef[]hrt bis ausserhalb von Geb&uden nach dem Bettungsprofil geméass SIA 190 einzubetonieren.
| D. 640.87 (-4.77) UK. Liftungssfinung.
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ol . 550 _ . 24k E. 640.52(-5.12) 4.02 i o e e O R ey
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BZR Art. 39 Nebenraume
Wohnbaten haben ais Nebenraume nebst a
destens 5 m fir Ein- und von 7 m ur grossere Wohnungen
§133 PBG Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeabstinde
¥ dieses kann die o hmen bewiligen
a.in Dorf- und Kermzonen
b, zur Erh
2 ettt werden, Interessen und Interessen nicht
wesentich beeintrachigt werden.
3Sollin den Fallen von Absatz 1a- | ein Grenzabstand von weniger als 2 m bewiligt werden, st eine dffentich beurkundete
Vereinbarung der Grundeigentimer erforderich.

§122 PBG Ordentlicher Grenzabstand

Dorf-und Arbeitszonen, in Zonen fi 6ffentiche Zwecke und in Zonen fir Sport- und Freizeitaniagen sowe in

Gebieten mit geschiossener Bauweise und zur Erhaltung architektonisch und historisch wertvoller Ortsteile kbnnen in der Bau-
. de:

Z1n Kern-,

und unter Wahrung der
des Schutzes der Orts- und Landschasbildes kleinere Grenzabstande festgelegt werden.

folgende

§122,133PBG.

‘ Naherbaurecht

Einwohnergemeinde Berominster
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§ 84 PBG Abstande von Neubauten
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b. zu Gemeindestrassen

§88 PBG Ausnahmen

7Bei den ibrigen Strassen bewiligt die d v
2 Die Bewiligung ist 2u erteilen, sofem die Baute, Anlage oder Pflanze weder die Sicherheit des Verkehrs noch einen kiinftigen
Strassenausbau beeintréchtigt. Einzuhalten sind auch die Bestimmungen tber die Sichizonen (§ 90). Wo Baulinien festgelegt
‘wurden, sind Bewiligungen nur zulassig, wenn dies in einem Nutzungsplan oder einem Reglement der Gemeinde ausdrickiich
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‘ Gebaudeinformationen

Gebaudekategorie: Gebaude mittlerer Héhe (13.74 m), Wohnen Bauherrschaft / Eigentimer:

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: Hinterluftete Fassade mit Holzschalung QS-Verantwortlicher BS:
Trennung geschossweise mit Metallbank
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